ANGBATSBRON

Execufive Property }



ANGBATSBRON

Den ikoniska byggnaden Smorkontrollen féretag fran en rad olika branscher. Nyhamnen
byggdes pa 1930-talet. Fastigheten, som numera star infor en transformation till en helt ny stadsdel,
heter Angbatsbron, byggdes om 1999 och fick vilket kommer géra Angbatsbrons redan goda
da fem nya vaningar. Byggnaden har sedan lage &n battre. Med sin plats Iangst ut pa kajen
moderniserats ytterligare i flera omgangar och kommer Angbatsbron vara en lugn plats mitt i det
idag hyser de atta vaningarna flera innovativa pulserande nya marina Malmo.

Nu finns en unik mgjlighet att hyra lokaler i fastigheten

Angbatsbron. P& ett fantastiskt ldge i Malmo, dessutom

prisvinnande for banbrytande arkitektur, kan ni nu skapa

en arbetsplats dar havet ger ro i sinnet och utrymme for

kreativitet — mitt i stan.

Valkommen hit!
Angbatsbrons l&ge, dar kajstraket
knyter samman platsen med centrala

Aongbdtsbron dr en del av Executive Property som Gr
specialiserade pd fastigheter ddr vi kan erbjuda kontor
och lokaler av hégsta kvalitet pa de bdsta ldgena i
Oresundsregionen.

Malmag, blir en strategisk punkt mellan
centrum och det nya utvecklings-
omradet Nyhamnen. En lugn plats
vid havet i ett omrade som kommer

att sjuda av liv ger fantastiska
Executive Proper’ry a‘ mojligheter till kreativa méten i en

inspirerande miljo.

Fastighetens centrala placering
mojliggdér sammankopplingen
av utvecklingsomradena Véstra
Hamnen, Dockan, Nyhamnen
och Frihamnen med det centrala
Malmd. Tomten och fastigheten
blir en viktig punkt i staden, ett
landmarke, ett riktmarke och en
nod — en plats for Malmoborna.




ETT URBANT KONTOR MED SALTA | DET NYA MARINA MALMO

MALMOS BASTA LAGE

Nyhamnen ar ett av Malmos mest spannande
omraden. Med en rik historia och stora
framtidsplaner ar det ett av stadens framsta
utvecklingsomraden de kommande 20 aren.
En ny hallbar stadsdel ska véxa fram, med

6 000 nya bostader och 13000 arbetsplatser,
handel, service, forskolor och skolor. Malet

ar en gron och havsnara, urban stadsdel dar
manniskor vill arbeta, leva och bo, och det gor
Angbatsbrons lage &nnu battre med tiden.

| de 6ppna och flexibla kontorsytorna finns

det gott om utrymme for er att forverkliga era
visioner — det finns stora mdéjligheter att forma
dem utifran ert foretags specifika behov.

Nyhamnen binds samman med &vriga delar
av centrum via gang- och cykelbroar 6ver
bangarden. Pa sikt ger det direktatkomst till
perrongerna och forbindelser till resten av
regionen och till kontinenten.

I ndromradet finns redan en mangd foretag
inom bland annat IT, media och transport.
Restauranger och hotell gér omradet an mer
komplett.

Parkeringsplatser finns tillgangliga, och det ar
bara sju minuters promenad till Malmo C.

| Angbétsbron sitter redan flera innovativa
foretag, bland annat ett av Sveriges ledande
kunskapsféretag och ett mangfaldigt
prisbelont skanskt vodka- och gindestilleri.
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HISTORISK HAMN

Nyhamnens historia kring skeppsfart och handel
startade 1775 da képmannen Frans Suell tog
initiativet att anlagga en hamn i Malmé. Byggnaden
som i dag &r Angbatsbron uppfordes i borjan av
1930-talet, da industrialiseringen och de goda

| samband med industrialiseringen i slutet av
1800-talet gick hamnen in i en ny fas. Den val-
etablerade jarnvagsverksamheten, och de goda
kommunikationsmojligheterna den medférde,
ledde till att en stor andel av stadens livsmedels-
hantering forlades i anslutning till jarnvdagsstationen
och hamnen.

Ar 1904 stod stadens offentliga slakthus fardigt i
Nyhamnen, med syfte att underlatta exporten av
kott fran hamnen. Av liknande anledningar upp-
fordes den sa kallade Smorkontrollen, ett kontroll-
organ fér agg- och mejerivaror, pa& Angbéatsbron
under 1930-talet.

ANGBATSBRON
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kommunikationsmdjligheter som jarnvagen med-
forde ledde till att en stor del av Malmos livsmedels-
hantering placerades i Nyhamnen. Da kallades
byggnaden for Smorkontrollen och dar skottes
kontroll av agg- och mejerivaror.

Smorexporten den 7 maj 1931, Dansk pram lastar smor vid
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PRISBELONT
ARKITEKTUR

Byggnaden langst ut pa kajen har inte langre
mycket gemensamt med 1930-talets kontrollorgan
for mejeriprodukter. | dag ar Angbatsbron en
arkitektoniskt utmarkande kontorsbyggnad med
ett formsprak som sticker ut hakan.

Fastigheten bytte dgare 1998 for att byggas
om till moderna kontor. | samband med kdpet
fick arkitekten Lars Karud i uppdrag att géra
en omfattande utveckling och renovering av
fastigheten, ett arbete som gav honom Malmo
stads stadsbyggnadspris ar 2000.




FORMA ER
NYA TILLVARO

Nu har ni mojlighet att hyra lokaler pa plan 2, 4
och 5 i Angbatsbron. Varje vaning har utrymme for
upp till 100 medarbetare i 6ppet kontorslandskap
med touch down-platser.

Flera métesrum i olika storlekar finns pa varje
vaning, med plats for allt fran det lilla videométet
till viktiga kundmoten.

Parkeringsplatser efter behov finns att tillga,
flera busslinjer finns i direkt nérhet och
byggnaden ligger bara sju minuters promenad
fran centralstationen. | omradet ligger redan flera
restauranger, evenemangslokaler och hotell,
och mer kommer det att bli ndr det nya omradet
Nyhamnen véxer fram.




HUR VILL NI HA DET?

Redan nar man kommer in i entrén i Angbatsbron slds man av den
banbrytande arkitekturen — ett bra satt att starta arbetsdagen.
For att varje dag ska fortsatta lika bra har ni nar ni véljer att flytta
in i Angbatsbron sjalvklart majlighet att anpassa lokalerna. Vi star

garna till tjgnst med radgivning for att kontoret ska erbjuda era
medarbetare de optimala forutsattningarna for att ge sitt basta.

Hur ni @n valjer att inreda kan vi i alla fall lova att
utsikten over havet ger en extra guldkant! Vardet
av att trivas pa jobbet ska inte underskattas. | Ang-
batsbron har alla vaningsplan en sldende utsikt
dver bade Oresund och staden. Att vara néra
havet far manniskor att ma béttre, och det framjar
kreativitet och problemldsning. Alla lokaler har ett
behagligt ljusinslapp.

| lokalerna finns generésa utrymmen for med-
arbetarna, saval matplats som lounge dar man kan
ta en paus.

MOTESRUM
PERSONALUTRYMMEN
TEKNIK/IT, FORRAD

RECEPTION, WC, STAD

PLAN 2 1668 M2 MED HAVSUTSIKT

T




PLAN 4 157 M2 MED 3 BALKONGER

OMOBLERAT

CITE A

OMOBLERAT
e
722 M2 PA MALMOS |
BASTA LAGE
PERSONALUTRYMMEN MOBLERAT

TEKNIK/IT, FORRAD

RECEPTION, WC, STAD
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| Angbatsbron finns 9 000 kvadratmeter kontorsyta
fordelat pa atta vaningar. Pa varje vaning finns
utdver arbetsplatser flera métesrum av olika storlek,
besdksyta/reception och personalutrymmen som
kapprum, matsal, lounge/pausyta och plats for kaffe-
och vattenmaskiner. Det finns @ven rum for kopiator
och liknande, serverrum och flera forrad. | varje lokal
finns flera toaletter.

PARKERING

Det finns gott om parkeringsplatser i anslutning till
fastigheten. Det finns dven laddstolpar for er som
kor elbil.
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KOMMUNIKATION
OCH AVSTAND

Sju minuters promenad fran Angbatsbron ligger Malmé
Centralstation med kommunikationer till savél hela
Skane som till Danmark och vidare ut pa kontinenten.

Flera busslinjer passerar nara Angbatsbron:
Busslinje 150 (Vellinge — Klagerup)
Busslinje 172 (till Genarp)

Stadsbuss 4 (Bunkeflostrand — Segevang)
Stadsbuss 7 (Malmé On — Svégertorp)
Stadsbuss 8 (Hyllie — Lindéngen)

HALLBARHET

Executive Property lagger stor vikt

vid hallbarhetsfragor. Det pagar ett
arbete med certifiering enligt BREEAM
In-Use av Angbéatsbron som slutfors
under 2022. Certifieringen bygger pa
en helhetssyn pa hallbarhetsfragor och
syftet ar att minska miljopaverkan fran
befintliga fastigheter.




Executive Property ar ett valetablerat,
familjeagt fastighetsbolag som &ger,
forvaltar och utvecklar i forsta hand
kommersiella fastigheter pa de béasta
lagena framst i Oresundsregionen.

| var koncern finns @ven Gertrudsvik

Sjostad i Vastervik, Delta Park | & Il i
Képenhamn, Hirschgebouw i Amsterdam
och Trillevallens fjallanldggning nara Are.
Vi investerar for att behalla, inte for

att spekulera — nagot vi tror skapar
langsiktiga relationer.
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Executive Property Europe AB
Hamnplanen 24, 263 61 Viken, SWEDEN
Vaxel: 042-490 13 00 | www.exeprop.se




